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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N°. 011/2018

Pelo presente instrumento, na melhor forma de direito, © MUNICIPIO DE
LAGOA SANTA/MG, por intermédio da Prefeitura, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ/MF sob n° 73.357.469.0001-56, sediado na Rua S&o Joao,
n° 290 — Centro — Lagoa Santa/MG, neste ato, representado pelo SECRETARIO
MUNICIPAL DE SAUDE, Sr. Gilson Urbano de Aradjo, titular da Cédula de
Identidade RG n° 249.959.264 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 542.545.746-
49, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado CONNECT IDIOMAS E
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 19.269.331/0001-50, sediada na
Rua Maria Junqueira, 245, Sala 401, Bairro Lundcéia, Lagoa Santa/MG, CEP
33.400-00, doravante denominado LOCADOR, neste ato representada por DEBORA
VIANA SALOMAO DE ABREU, portadora da Cl n® MG - 6.066.863, expedida pela
SSP/MG, inscrita sob o CPF n° 034.956.996-78, residente a Rua Oligisto , 325, Apto
203, Bairro Santa Tereza, Belo Horizonte/MG, CEP 31.010-430 celebram o presente
Contrato de Locacdo de Imoével, nas condicoes que seguirdao enquadrados na
modalidade de Dispensa de Licitacdo n° 003/2018, Processo n.° 027/2018,
conforme Inciso X do art. 24 da Lei n°® 8.666/93, sendo aplicavel a referida Lei, suas
alteracbes posteriores e em sua omissd0, os preceitos de direito publico, os
preceitos da teoria geral dos contratos e 0s termos da legislacéo civil aplicaveis a
espécie e Lei 8245/1991, onde as partes mutuamente aceitam e outorgam, mediante
as clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1 - O objeto do presente contrato € a I,OCAQI"\O DO IMOVEL SITUADO NA RUA
CONDE DOLABELA, 1172, BAIRRO VARZEA - LAGOA SANTA/MG, DESTINADO
A INSTALACAO DA FARMACIA MUNICIPAL.

CLAUSULA SEGUNDA

2.1 - O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, iniciando-se no dia 26 de
fevereiro de 2018, com término previsto para o dia 25 de fevereiro de 2019, com a
possibilidade de sua prorrogacéo, nos termos da Lei 8.666/93, mas podendo ser
revogado mediante o acordo entre as partes.

2.2 - Apds 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, o locatério podera solicitar a
rescisdo do mesmo isentando da multa prevista na clausula décima quinta, desde
que comunicado com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1 - O LOCATARIO pagara ac LOCADOR o aluguel mensal de R$ 2.800,00 (dois
mil e oitocentos reais) perfazendo um total de R$ 33.600,00 (Trinta e trés mil e/
seiscentos reais) pelos 12 (doze) meses.

3.2 - O pagamento do referido aluguel dar-se-a até o quinto dia util do més
subse L])ente a locacdo e sera efetuado pela Secretaria Municipal de Fazendg/
) :

. Akdic i Figuiecs, 2.500 - Scnos Dumont - Logo Sonc/MG | CEP: 33.400000 || semge@hgocsmtu.mg.goulr (Ko (31 36881509




PREFEITURA

’ LAGOA SANTA

Escuter paro Reclizar

Secretaria
Gestdo

através de depésito ou transferéncia bancaria em conta a ser informada pelo
LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA

4.1 O aluguel, ora contratado sera reajustado anualmente com base no IGPM-FGV
ou outro indice que o substitua.

CLAUSULA QUINTA

5.1-0 LOCATARIO, aléem do aluguel, pagara o IPTU, taxa de condominio
(acompanhada da prestacéo de contas do rateio de despesas), ou qualquer taxa que
incidir sobre o imovel locado, conforme as exigéncias do Poder Publico, podendo
estes serem pagos em cota Gnica oy parceladamente a critério do agente cobrador.

CLAUSULA SEXTA

6.1 A dotagdo orcamentaria destinada a0 pagamento do objeto contratado ests
prevista sob o n° abaixo especificado, e outras consignadas em orgamento dos
exercicios subseqiientes, uma vez que a previsdo do cronograma de locacéo
ultrapassa o exercicio de 2018..

R

02.06.01.10.301.0027.2192.3.3.90.39.00

CLAUSULA SETIMA

7.1 Eventuais débitos de agua, luz, IPTU e quaisquer outros, anteriores 3 locacio
do imével supra, mesmo que apurados na vigéncia desta locacéo serao de inteira
responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA

8.1 - O imével locado fica vinculado 3 SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,
podendo ser alterado somente por expressa autorizagao do LOCADOR,

CLAUSULA NONA

9.1 O LOCATARIO nio podera sublocar ou emprestar no todo ou parte o imével
objeto deste contrato, comprometendo-se a utiliza-lo de forma a nao prejudicar a sua
Seguranca, como saude e bem estar dos vizinhos.

CLAUSULA DECIMA

10.1 O LOCATARIO recebe o imével nas condicdes caracterizadas pelo laudo de
vistoria, e obriga-se pela conservacdo, trazendo sémpre as mesmas condigtes,
responsabilizando-se pela imediata reparacao de qualquer estrago feito por si, seus
prepostos ou visitantes, obrigando-se ainda 2 restitui-lo quando finda a locacdo ou
rescindindo este, limpo, com pintura nova e conservada, com todas as instalagées

=
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em perfeito funcionamento, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso
normal.

10.2 Sendo necesséario substituir qualquer aparelho ou peca de instalag&o, fica
entendido que esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de forma
que, quando forem entregues as chaves, esteja o imével em condicbes de ser
novamente alugado, sem que para isto seja necessaria qualquer despesa por parte
do LOCADOR.

10.3 O LOCADOR, por si ou por preposto, poderzo visitar o imével durante o dia, no
periodo da vigéncia da locagdo, porém, com aviso prévio, para verificar o exato
cumprimento das clausulas deste contrato.

10.4 O LOCATARIO, juntamente com a sua via de contrato locaticio, recebe ambas
as vias do laudo de vistoria, detalhando as condigées do imovel, que devera ser
referido, assinado e devolvido ao LOCADOR, sob recibo, dentro do prazo maximo
de 10 (dez) dias contados desta data. Decorrido este prazo e o termo de vistoria nao
tenha sido devolvido devidamente assinado, considera-se o imével em perfeito
estado e sem qualquer defeito.

CLAUSULA DECIMA - PRIMEIRA
11.1 O presente Contrato podera ser rescindido a qualquer tempo:

a) Por interesse das partes, mediante comunicagao formal, com aviso prévio de,
no minimo, 60 (sessenta) dias.

b) Por inadimplemento.

c) Na ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execucgéo do Contrato.

Paragrafo Primeiro: Quando ocorrer interesse publico, as partes poderao rescindir
unilateralmente o contrato, nos casos especificados no art. 79 da Lei 8.666/93, no
gue couber a Locagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1 O LOCATARIO somente podera edificar benfeitorias necessarias no imoével,
com a prévia autorizagdo do LOCADOR, ficando estas incorporadas ao imovel
(exceto bens patrimoniados), sem direito a qualquer indenizacdo ou retencéo de
alugueis.

12.2 Caso seja necessario a execucdo de benfeitorias Gteis ou voluptuarias , o
LOCATARIO, mediante autorizagdo do LOCADOR podera realizar as intervengoes 4 >
mediante retengéo de aluguéis.

12.3 Face ao disposto no item 12.2. o LOCADOR podera realizar as intervencoes

com seus proprios recursos. /
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1 Sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todo e qualquer dano,
avaria ou prejuizo ao LOCADOR e ou terceiros em razao de acidentes, incéndio,
abalroamento ou qualquer acontecimento resultado direta ou indiretamente das
atividades exercidas no prédio locado pelo LOCATARIO, garantindo desta forma o
seu valor real.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

141 Em caso de alienagdo do imével ora locado, a preferéncia serd do
LOCATARIO, em iguaidade de cond icbes com terceiros.

14.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imoével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1 A inexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa: no caso de inexecucao total ou parcial de obrigacdo assumida.

c) Compensatéria referente 4 01 (um) més de locagéio, no caso de denincia
antecipada.

d) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Lagoa
Santa, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos
causados;

15.2 A aplicaggo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784,
de 1999.

15.3 A autoridade competente, na aplicacéo das sancées, levara em consideracéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando i

15.4 As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos l g
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente. §

15.5 A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da/
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data do recebimento da comunicagéo enviada pelo LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA SEXTA

16.1 Este Contrato esta vinculado de forma total e plena ao Processo de Dispensa
n° 003/2018 - Processo n° 027/2018 que lhe deu causa, para cuja execugao, exigir-
se-a rigorosa obediéncia 2o mesmo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17.1 O extrato do presente Contrato serd publicado no Diario Oficial dos Municipios
Mineiros, nos termos do paragrafo Unico, do artigo 61 da Lei Federal 8.666/93, a
cargo do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

18.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Lagoa Santa para dirimir guestoes
decorrentes deste contrato, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

Assim justos e contratados, em trés vias de igual teor, com duas testemunhas,
assinaram o presente contrato.

Lagoa Santa, 26 de fevereiro de 2018.

{//?

MUNJEIPIO DE LAGOA SANTA
SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE
ILSON URBANO ARAUJO
LOCATARIO

E PARTICIPACOES LTDA
REPRESENTADO POR DEBORA VIANA SALOMAO DE ABREU
LOCADOR

Testemunhas: W Qj@\’”

CPF;/ 034860246 - 30
L

e
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